Nochistlan

GOBIERNO 2010 - 2013

Departamento de Obras y Servicios Publicos Municipales
Municipio de Nochistlan de Mejia Zacatecas.

Requisitos para tramitar una LICENCIA DE CONSTRUCCION.

Este documento aplica para todas las zonas urbanizadas y semiurbanizadas de
la cabecera municipal, y de sus principales comunidades con caracteristicas urbanas
0 semiurbanas, incluye las areas ya urbanizadas en el presente, y aquellas
susceptibles a ser urbanizadas en el futuro cercano, segun las conveniencias del
plan de desarrollo urbano municipal vigente.

Se debe tener presente que hay casos especiales en los que un permiso de
construccion puede ser negado debido a diferentes factores, entre ellos: falta de
compatibilidad urbanistica, problemas con la tenencia de la tierra, deficiencias
técnicas en los planos, entre otras.

Los tramites ante este departamento debera realizarlos preferentemente el
propietario, o un familiar directo (de primer grado) del mismo (hermanos, hijos,
papas o conyuge), O en casos especiales cualquier otra persona con la carta
notarizada correspondiente.

En el caso de las solicitudes de licencias de construccibn cuyo predio se
encuentre dentro de las zonas protegidas por la Junta de Monumentos y Zonas
Tipicas del Estado de Zacatecas (JMZTEZ), previamente a la solicitud de la licencia
de construccion ante este departamento, debera realizar el tramite correspondiente
ante la junta de monumentos y recibir su autorizacion correspondiente.

De forma general hay dos tipos de licencias; y para ambos casos, previo al
comienzo de la construccidn se deberan tramitar los siguientes documentos:

Compatibilidad urbanistica (uso de suelo).

Alineamiento oficial.

Asignacion de numero oficial.

Solicitar la supervision de un Director Responsable de Obra (DRO) no aplica

A 0NN =

para licencias de autoconstruccion.

5. En casos especiales se debera presentar el estudio de impacto ambiental
correspondiente (no aplica para licencias de autoconstruccion).

6. Licencia de construccion.

un gobierno en accion
M



Nochistlan

GOBIERNO 2010 - 2013

1. El primer tipo de licencia es de Autoconstruccion, a solicitud del interesado
y s6lo cuando retina los siguientes requisitos:

Superficie construida que no sea mayor de 60 metros cuadrados.
Lote ubicado dentro de alguna de las zonas habitacionales, pero
fuera de fraccionamientos residenciales.
La mano de obra empleada deberan ser familiares directos o de
primer grado del propietario (hermanos, hijos, papéas o conyuge).
Debera presentar la siguiente documentacion:
o Copia de la credencial del propietario, del albafil y el pedbn.
o Copia certificada de las escrituras, incluyendo su plano
respectivo.
Copia del recibo de pago del predial.
Croquis a escala y con medidas de lo que va a construir,
ubicando puertas, ventanas, nombres de espacios,
escaleras, etc.

2. El segundo tipo de licencia es de Construccion, a solicitud del interesado y
s6lo cuando retna los siguientes requisitos:

Superficie construida gue puede ser mayor o menor de 60 metros
cuadrados.
Lote ubicado en cualguiera de las zonas urbanas o semiurbanas.
La mano de obra empleada debera ser registrada en el seguro
social (este tramite es completamente ajeno a este departamemo).
Debera presentar la siguiente documentacion:
o Copia de la credencial del solicitante propietario.
o Copia certificada de las escrituras, incluyendo su plano
respectivo.
o Copia del recibo de pago del predial.
o Proyecto ejecutivo que incluya los siguientes planos como
minimo:

= Arquitecténicos (plantas, fachadas, secciones, detalles
arquitectonicos).

= |nstalaciones (agua potable, sanitaria, gas L.p. y electricidad).

= Estructurales (cimentacion, estructuras de acero y concreto,
vigueria, losas, especificaciones técnicas y detalles
constructivos), este plano debe incluir la memoria de calculo
correspondiente, con nombre, cédula y firma del profesionista
calculista.
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En todos los planos se revisara que cumplan con los requerimientos minimos
en cuanto a nomenclatura, expresion clara, dimensiones, iluminacion y ventilacion,
memoria de calculo, especificaciones, y todo lo que establece la normatividad
federal, estatal y municipal aplicable (ley de obras publicas, codigo urbano,
reglamento y normas técnicas para la construccion, ley de la junta estatal de
monumentos y zonas tipicas, entre otras).

CONSTANCIA DE TERMINACION DE OBRA.

Una vez concluida la obra se debera tramitar y expedir en este departamento el
oficio de TERMINACION DE OBRA, el cual se otorgara posterior a una visita in situ
realizada por el inspector de obra municipal y el visto bueno conducente.

TRAMITES VARIOS.

Ademés se deben solicitar licencias o permisos en este departamento para los
casos siguientes:
e Apertura o conexion de drenaje a la red municipal de alcantarillado.
e Obstruccion temporal de la via publica con material o equipo para construccion.
e Cualquier otro tipo de construccion, de infraestructura, o de servicios.

CUQOTAS.

Las cuotas a pagar por la licencia de construccion varian dependiendo del tipo
de construccion de que se trate y de la cantidad de metros cuadrados solicitados, en
todos los casos se cobraran las cuotas sefialadas en la ley de ingresos municipales
vigente, en el capltulo IX, articulo 27, relativos a licencias de construccion de
acuerdo a la tabla que se presenta a continuacion (generalmente la cuota mas comun es el

5 al millar del valor total de la obra).
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Valor de la
Tipo Superficie permitida m? construccién
$/m?
Residencial de lujo Mas de 350 $6,000.%
Residencial De 151 a 350 $5,000.%
Tipo medio De 61 a 150 $4,000.%
Interés social De 1 a 60 $a.000.™
campestre variable $4,000.%°
industrial variable * $3,000.%
Remodelaciones o similares variable $1,500.%
Otros (comercial, culto, salud, comunicaciones, . .
variable $ variable
deporte, etc)

( = ) Puede variar dependiendo de factores o condiciones especiales o especificas de cada construccion en particular.

Por instruccion del presidente municipal, del cabildo y/o del director de obras
publicas, se puede condonar total o parcialmente el costo de la licencia de
construccion, o de alguno de los tramites mencionados anteriormente.
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